Notari ametitegevuse raamatu registreerimise number 1547
Tallinnas neljandal juunil kahe tuhande kahekimne neljandal aastal (04.06.2024.a.)
Kéesoleva notariaalakti on koostanud ja téestanud

TALLINNA NOTAR PIRET PRESS,
kelle biiroo asub Tallinnas Rotermanni tn 8,

kelle juurde ilmusid kaugtéestuse toimingu raames videosilla vahendusel

Eesti Vabariigi nimel Riigimetsa Majandamise Keskus, registrikood 70004459, asukoht
Mbéisa/3, Sagadi kila, Haljala vald, Ldéne-Viru maakond, e-post urve.jogi@rmk.ee, edaspidi
omanik, volitatud esindaja — teo- ja otsusevéimeline Urve Jogi, isikukood 46407210027, kelle
isik on téestajale tuntud, kelle asukoht on notariaaltoimingu téestamise ajal litluste kohaselt Tori
vallas, Pdrnu maakonnas, kelle esinduséiguse on notar kontrollinud volikirja alusel, mille tbestas
26.04.2021.a. Tallinna notar Priidu Pdrna asendaja Karl-Eerik Jdetma ning mis on registreeritud
notari ametitegevuse raamatus reg nr 1685 all,

ja

bigusvoimelise Enefit OU, registrikood 16130213, asukoht Veskiposti tn 2, Tallinn, e-post
sander.kulp@hepta.ee, edaspidi kasutaja, volitatud esindaja — teo- ja otsusevéimeline Sander
Kulp, isikukood 39508266035, kelle isik on téestajale tuntud, kelle asukoht on notariaaltoimingu
téestamise ajal dtluste kohaselt Tallinnas, Harju maakonnas, kelle esindusdiguse on
notariaalakti téestaja kontrollinud volikirja alusel, mille téestas 14.12.2023.a. Tallinna notar Tarvo
Puri ja mis on registreeritud notari ametitegevuse raamatus reg nr 2513 all, &ridihingu
Oigusvéime on kontrollitud vastavalt registriosakonna keskandmebaasi Véljatriikile, edaspidi kbik
koos lepinguosalised.

Lepinguosaliste sooviks oli sélmida jargnev:

KINNISTULE ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING,
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

1. Kinnistu andmed

1.1.  Vastavalt elektroonilise kinnistusregistri véljatriikile kdesoleva lepingu sélmimise pdevast
on kinnistusregistri registriossa nr 15851450 kantud kinnistu (edaspidi kinnistu ja ka lepingu
ese):

I jagu “Kinnistu koosseis” katastritunnus 19101:001:0229, pindala 2997,0 m?, aadress Sagadi
metskond 329, Vb6su alevik, Haljala vald, L&ane-Viru maakond, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%)

Il jagu “Omanik” Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Il jagu “Koormatised ja kitsendused” Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1V jagu “Hiipoteegid” Neljandas jaos kehtivaid hlipoteegi kandeid ei ole.

1.2.  Kasutusbiguse ala kohta on registreeritud Piiratud Asjadiguste Ruumiandmete
Infostisteemi (PARI) ruumiandmete kood 61722.



1.3.  Kinnistu on kantud riigi kinnisvararegistrisse objektikoodi KV83643 all.

1.4.  Vastavalt e-notari infoslsteemi péringule katastripidaja méargete kohta katastritunnuse
jargi puuduvad katastripidajal mérked kinnistu koosseisu kuuluva Sagadi metskond 329
katastriiiksuse kohta.

1.5.  Vastavalt e-notari infosiisteemi andmetele kehtivad punktis 1.1 nimetatud kinnistu suhtes
jargmised looduskaitsealased kitsendused:
Vastavalt looduskaitseseaduse § 16 I6ikele 1 ja Keskkonnaagentuuri infolehe andmetele
kaitseala ,Lahemaa rahvuspark” kohta:
- loodusobjekti tidp ja nimetus: Kaitseala piiranguvédénd (kaitseala), Lahemaa rahvuspark;
- loodusobjekti valitseja nimi: Keskkonnaamet;
- viide loodusobjekti kaitse alla vétmise otsusele: ENSV MN méérus nr 300 Lahemaa
rahvuspargi moodustamise kohta” (KLO1000511).

2. Lepinguosaliste avaldused ja kinnitused

2.1.  Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. punktis 1 toodud andmed lepingu eseme kohta on téesed ja diged ning selle suhtes ei
ole kinnistusosakonnale esitatud siiani menetluses olevaid kinnistamisavaldusi;

2.1.2. lepingu ese on omaniku omandis ning seda ei ole arestitud, selle suhtes ei ole vaidlusi,
seda ei ole koormatud kolmandate isikute Oigustega, sealhulgas kolmandate isikute
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike digustega nagu néiteks udri-, rendi- véi muud
kasutuséigused. Kasutuséiguse alal ei ole mingeid varjatud puudusi ega vigu, mis oleksid
omanikule teada;

2.1.3. el esine asjaolusid, mis vélistaksid tema &igust lepingut sélmida ja ta kohustub mitte
s6lmima (htegi kokkulepet, mis vdiksid takistada isikliku kasutusbiguse seadmist kasutaja
kasuks;

2.1.4. kasutuséiguse alal ei paikne hooneid, rajatisi ega kolmandatele isikutele kuuluvaid
tehnorajatisi, mis takistaksid kdesoleva lepingu alusel seatava servituudi teostamist;

2.1.5. lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kédsutamise suhtes ei kehti omanikule
teadaolevaid muinsuskaitsealaseid piiranguid, kuid kehtivad vastavalt punktis 1.5 nimetatud
looduskaitsealased kitsendused;

2.1.6. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi véetud ning et puuduvad ja ei
esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid tema 6igust s6lmida kdesolev leping ja et tal on
ldhtuvalt seadustest kéik vajalikud esindatava isiku sisesed otsused ja kooskélastused
kdesoleva lepingu sélmimiseks ning et ta omab kéiki éiguseid kdesoleva lepingu sélmimiseks
esindatava nimel.

2.2. Kasutaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. kasutaja on lle vaadanud kasutusdiguse eseme, mida ta on Oigustatud k&desoleva
lepingu alusel kasutama;

2.2.2. tema poolt esindatav &riiihing on 6igusvéimeline &ritihing, mille suhtes ei ole alustatud
pankrotimenetlust ja tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi véetud ega
thhistatud ning et puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid tema &igust
sélmida k&esolev leping ja et tal on l4dhtuvalt seadustest, sealhulgas d&riseadustikust ja
esindatava d&riiihingu pébhikirjast kbik vajalikud esindatava isiku sisesed otsused ja
kooskoélastused kdesoleva lepingu sélmimiseks ning et ta omab kbiki 6iguseid kdesoleva lepingu
sélmimiseks esindatava nimel.



2.3. Omaniku esindaja ja kasutaja esindaja avaldavad ja kinnitavad, et:

2.3.1. nad on tutvunud lepingu lisaks oleva maaiiksuse plaaniga, mille kasutuséiguse ala on
tédhistatud sinise vérviga viirutatud alana ja on eelnimetatud andmete alusel teadlikud
maaliksuse ning kasutuséiguse ala paiknemisest, suurusest ja piiridest;

2.3.2. nad on teadlikud Riigimetsa Majandamise Keskuse kinnisvara osakonna juhataja
10.05.2024 ké&skkirjast nr 9-49/22 lsikliku kasutuséiguse seadmine Sagadi metskond 329
kinnisasjale*, selle sisu on neile teada, nad ei soovi selle ettelugemist ega kdesolevale lepingule
lisamist;

2.3.3. kdesolevas lepingus viidatud notariaalaktid on neile esitatud, nende sisud on neile teada,
nad ei soovi nende ettelugemist ega lisamist kdesolevale lepingule.

3. Isikliku kasutusoiguse seadmine

3.1. Omanik ja kasutaja lepivad kokku seada kasutaja kasuks tdhtajatu isiklik kasutusbigus
kinnistule sideehitise (edaspidi tehnorajatis) ehitamiseks, omamiseks, majandamiseks,
hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks, kasutamiseks, ja muul viisil
ekspluateerimiseks tehnorajatise talitluse tagamise eesmérgil (edaspidi kbéik nimetatud
tegevused koos tehnorajatise majandamine).

3.2. Kasutajal on 06igus kasutada kinnistut kdesoleva lepingu alusel seatud isiklikust
kasutusdigusest tulenevate biguste teostamiseks kasutusoiguse alal (PARI kood 61722), milline
on kdesoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil tdhistatud sinise viirutusega alana
(edaspidi nimetatud tehnorajatis kaitsevééond ja ka kasutusodiguse ala).

3.3.  Kinnistule jdéva kasutuséiguse ala suurus on 405 m?.

3.4.  Isiklik kasutusbigus seatakse tahtajatult, jattes riigile diguse I6petada leping erakorraliselt
olukorras, kus kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivéimu teostamiseks véi muul avalikul
eesmargil. Lepingu I6petamine toimub asjabiguses sétestatud korras.

3.5.  Omanikul on bigus néuda tehnovérgu talumistasu digusaktides séatestatud korras.

3.6.  Riigile kuuluvale maale tehnorajatise talumise eest kdesoleva lepingu sélmimise ajal
kehtiva seaduse jargi riik tasu ei mdéra. Kinnistu igakordsel omanikul on 6igus néuda tasu
vastavalt sellel ajal kehtivale seadusele.

3.7.  Isikliku kasutuséiguse sisuks on kasutaja 6igus kasutada kasutuséiguse ala tehnorajatise
majandamiseks, samuti tehnorajatise kaitsevééndiga seotud digused ja kohustused.

4. Omaniku ja kasutaja éigused ja kohustused

4.1.  Tehnorajatise kaitsevééndi kasutamisel kohustub omanik:

4.1.1. hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab kasutajal kasutusbiguse ala sihipdrast
kasutamist;

4.1.2. véltima kasutuséiguse alal tehnorajatise kahjustamist véi Vvéltima kahjustamise ohu
tekkimist.

4.2.  Tehnorajatise kaitsevoéndi kasutamisel kohustub kasutaja:

4.2.1. kasutama kasutusoéiguse ala sihiparaselt, teostama omal kulul kéiki tdid, mis on vajalikud
tehnorajatise ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks;

4.2.2. taitma kinnistul koéiki heakorra- ja keskkonnandudeid, jdrgima kasutuséiguse alal
seadustest ja muudest bigusaktidest tulenevaid kitsendusi;

4.2.3. teavitama kinnistu valdajat tehnorajatise plaanilistest ehitus-, hooldus- ja remontté6dest
vdhemalt kolm (3) té6pdeva enne tébde alustamist. Tehnorajatise avariiremondi korral alustab
kasutaja vajaduse korral viivitamata vajalike téédega, teatades sellest kasutusse andjat voi



kinnistu valdajat Ghe (1) pdeva jooksul alates avariiremondi alustamisest;

4.2.4. taastama pérast kasutusbiguse alal teostatud sideehitise ehitus-, hooldus-, remont- voi
likvideerimistédde I6petamist oma vahenditega kinnistu endine seisund;

4.2.5. teavitama kinnistu valdajat metsa raie vajadusest kasutuséiguse alal vdhemalt
kuuskiimmend (60) pdeva enne soovitud tééde alustamist kirjalikult voi elektrooniliselt;

4.2.6. hudvitama Riigimetsa Majandamise Keskusele kasutusbiguse alal kasvava metsa raiega
seonduvad kulud (raie, kokkuvedu, ladustamine);

4.2.7. mitte teha takistusi kinnisasja valdajale sideehitiste kaitsevddndile ligipddsuks ega
metsamajanduslike tdéde teostamiseks, samuti ei nbéua kinnisasja valdajalt igakordset
kooskodlastust tbéode teostamiseks ja metsamaterjali ladustamiseks sideehitise kaitsevdéndis,
vélja arvatud kaevetddd stigavusega Ule kolmkimmend (30) cm;

4.2.8. maksma omanikule tasu tehnorajatise talumise eest vastavalt seadusandluses ettenédhtud
suurusele ja korrale omaniku esitatud talumistasu taotluse alusel.

4.3.  Juhul kui tehnorajatise ehitamisel voi teenindamisel raiutakse metsamaterjali, kuulub
kogu raiutud metsamaterjal omanikule ning see paigaldatakse kinnistu omaniku osutatud
asukohta.

4.4. Kasutaja annab kdesolevaga tagasivbetamatu néusoleku kinnistu jagamise korral isikliku
kasutusdiguse llekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusoéigus jddb koormama vaid kinnistut, kus
asub kédesolevale lepingule lisatud asendiplaanil nédidatud tehnorajatise kaitsevéénd ja teistele
kinnisasjadele isiklikku kasutuséigust lle ei kanta.

4.5. Kasutaja annab kdesolevaga tagasivéetamatu néusoleku, mille kohaselt véib omanik
vajadusel koormata sama kasutuséiguse ala teiste piiratud asjabdigustega kui see ei takista
kdesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutuséiguse teostamist.

Notariaalakti tbestaja on lepinguosalistele selgitanud, et punktis 4.4 toodud kokkulepe ei asenda kinnistu
Jjagamisel asjabigusseaduse § 54 kohaseid kokkuleppeid ja kinnistusraamatu seaduse § 34 I6ike 6
kohaselt peab kinnistamisavalduses olema véljendatud soov kande tegemiseks, mérgitud registriosa
number, milles taotletakse kande tegemist ja taotletava asjabiguse sisu. Seetéttu tuleb vastavad
néusolekud isikliku kasutuséiguse kustutamiseks kinnistult, millel kasutuséiguse ala ei asu, anda isikliku
kasutuséiguse alusel kasutajal ka kinnistu jagamisel.

5. Isikliku kasutusdiguse I6petamine ja kasutusoiguse ala valduse lileandmine

5.1.  Isikliku kasutusdiguse voib I6petada seaduses sétestatud alustel.

5.2.  Isikliku kasutusbiguse lbpetamisel on kasutajal éigus kolme (3) kuu jooksul arvates
kasutuséiguse I6ppemisest vedada dra kinnistul paiknev tehnorajatis, kui lepinguosalised ei lepi
Kokku teisiti.

5.3.  Omaniku esindaja avaldab, et kasutusbiguse ala on vabastatud ja kasutaja saab alates
kdesoleva lepingu sélmimise hetkest teostada otsest valdust kasutuséiguse ala suhtes.

6. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS
Lepinguosalised on lepingu eseme isikliku kasutuséigusega koormamises kokku leppinud.

Omanik lubab ja kasutaja avaldab soovi kanda kinnistusregistri registriosa nr 15851450
kolmandasse (lll) jakku esimesele vabale jarjekohale tahtajatu isiklik kasutusodigus



talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse § 158' sideehitise majandamiseks
tehnorajatise kaitsev6ondi ulatuses vastavalt 04.06.2024.a. lepingu punktidele 3, 4.1 ja 4.2
ning vastavalt 04.06.2024.a. lepingu lisaks olevale plaanile Enefit OU (registrikood
16130213) kasuks.

PARI ruumikuju kood 61722.

7. Notariaalakti téestaja selgitused

Notariaalakti tbestaja on selgitanud lepinguosalistele lepingu sélmimise oiguslike tagajérgi,
sealhulgas:

7.1.  selgitanud asjabigusseaduse §-de 225-226 ja 228 sisu ja Obiguslikku tdhendust,
sealhulgas seda, et isiklik kasutuséigus, mille esemeks on tehnovérk voi -rajatis, on lleantav
ilma kinnisasja omaniku néusolekuta;

7.2.  Isiklik kasutuséigus kehtib kinnistu igakordse omaniku suhtes;

7.3.  vastavalt tsiviilseadustiku lldosa seaduse § 54 Ig 2 ei ole kinnisasja osa vdérale maale
Oiguse teostamise vahendina pustitatud ja maaga pdsivalt Ghendatud ehitis véi muu
sellesarnane asi, samuti maaga médduvaks otstarbeks thendatud asi;

7.4. vastavalt ehitusseadustiku §-le 77 on tehnorajatise kaitsevédénd iseseisvaks ehitiseks
olevat ja elektrituruseaduse tdhenduses elektripaigaldist Umbritsev maa-ala, kus kinnisasja
kasutamist on piiratud elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks;

7.5.  tehnorajatise kaitsevédndis on keelatud ladustada jdatmeid, materjale ja aineid, teha mis
tahes mdée-, laadimis-, slvendus-, I6hkamis- ja maaparandustéid, teha tuld, istutada ning
langetada puid;

7.6.  Kaitsevddndis on keelatud ohustada ehitist voi selle korrakohast kasutamist, ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast, takistada
ehitisele juurdepdésu, takistada ehitise hooldamist, sealhulgas kaitsevddndiga ehitise asukohast
voi ehitisest tulenevast ohust teavitavate téhiste paigaldamist, takistada kaitsevdéndis asuva
taimestiku véi pinnase sdilitamist seisundis, mis ei ohusta ehitist. Kaitsevédndis kehtivatest
piirangutest vbib kérvale kalduda kaitsevééndiga ehitise omaniku néusolekul, kui see ei vdhenda
ehitise ohutust. Kaitsevdéndiga ehitise omanikul on digus néuda, et kaitsevdéndis tegutsev isik
on Kaitsevédndiga ehitise omaniku vahetu jérelevalve all. Kaitsevdéndiga ehitise omanik annab
tasuta andmeid ehitise asukoha kohta kinnisasja omanikule ja selle diguspérasele kasutajale
(ehitusseadustiku § 70);

7.7.  Kkaitsevééndiga ehitise omanikul on kohustus tegutseda kinnisasja omaniku 0igusi
vahimal véimalikul viisil riivaval moel, arvestada oma diguste teostamisel kinnisasja omaniku
Oigustatud huviga, sealhulgas teavitada maaomanikku ehitus- ja remonditééde tegemisest
méistliku aja jooksul enne tébde alustamist, tagada kaitsevééndiga ehitise korrashoiuks tehtud
té66de ajal kinnisasja korrashoid ning tééde I6ppedes taastada kinnisasjal endine olukord, vélja
arvatud kui endise olukorra taastamine oleks vastuolus kaitsevééndis kehtivate piirangutega
(ehitusseadustiku § 70);

7.8.  kui tehnovérgu voi -rajatise talumise kohustus tuleneb asjadigusseaduse rakendamise
seaduse § 15° 1. v6i 2. I6ikest ning kinnisasja omaniku ja tehnovérgu véi -rajatise omaniku vahel
el ole kehtivat lepingut tehnovérgu voi -rajatise talumise kohustuse eest makstava tasu suuruse
kohta, on kinnisasja omanikul digus néuda tasu tehnovérgu véi -rajatise talumise eest (edaspidi
talumistasu) asjadigusseaduse rakendamise seaduse §-des 15° ja 15° sétestatud suuruses ja
korras. Talumistasu suurus aastas on 3,5 protsenti maa maksustamishinnast Korrutatuna
kitsenduse ruumilise ja sisulise ulatuse Kkoefitsientidega (asjabigusseaduse rakendamise
seaduse § 15° Ig 1). Talumistasu ei ole 6igus néuda: riigil kinnisasja omanikuna ja tehnovérgu
rajatise selle osa talumise eest, mis on vajalik ainult samal kinnisasjal teenuse tarbimiseks.



Talumistasu ei maksta, kui selle suurus (he kinnisasja kohta on alla viie euro. Maa
maksustamishinna suuruse arvutamisel Idhtutakse Maa-ameti andmetest;

7.9.  kinnistamisavalduses taotletu sissekandmine kinnistusraamatusse saab toimuda alles
siis, kui on tasutud riigilbiv kinnistamise eest;

7.10. notari tasu seaduse § 38 kohaselt vastutavad tehinguosalised notari tasu maksmise eest
solidaarselt. Notariaalakti tbestaja on lepinguosalistele selgitanud, et lepinguosaliste kokkulepe
notari tasu maksmise kohta kehtib nende omavahelise kokkuleppena, notaril on digus lepingu
téestamise eest ettendhtud notari tasu sisse néuda Ukskoik milliselt lepinguosaliselt.

8. Notariaalakti toestajale volituste andmine

8.1.  Vastavalt tbestamisseaduse § 53 Ig 1 esitab notariaalakti téestaja lepingu notariaalselt
kinnitatud &rakirja koos teiste kinnistamiseks vajalike dokumentidega kinnistusosakonnale.

8.2. Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notariaalakti téestajat esitama
kinnistusosakonnale tdiendavaid avaldusi ja tdpsustusi, sealhulgas tegema vajaduse korral
kinnistamisavalduses tdiendusi ja parandusi ulatuses, mis on seotud lepingus toodud
lepinguosaliste taotlusega.

9. Loppsitted

9.1.  Isikliku kasutuséiguse seadmise tehinguvdértused vastavalt seadustes sétestatud
miinimumvé&artustele — notari tasu arvestamisel vastavalt notari tasu seaduse §-des 10 ja 12
sdtestatud miinimumvééartusele, s.o 639,00 eurot, ja riigilbivu arvestamisel vastavalt
riigildivuseaduse §-s 354 sétestatud miinimumvéartusele, s.o 130,00 eurot.
9.2.  Vastavalt notari tasu seaduse
- §-dele 3, 10, 12, 22, 23 on kdesoleva notariaalakti tbestamise eest notari tasu 38,30
eurot + kdibemaks (22%) 8,43 eurot, kokku 46,73 eurot;
- § 2 1g 2" on notari tasu kaugtbestamise teel tehtava ametitoimingu eest 20,00 eurot +
kédibemaks (22%) 4,40 eurot, kokku 24,40 eurot;
- § 35 on tasu lepinguosalisele é&rakirja véljastamise eest 0,19 eurot/lehekllg, millele
lisandub kdibemaks (22%).
9.3.  Riigildiv on isikliku kasutuséiguse kinnistamise eest 4,00 eurot.
9.4.  Notari tasu ja riigildivu kdesoleva lepingu sélmimisel tasub kasutaja.
9.5. Kdéesolev notariaalakt on koostatud (hes digitaalses originaaleksemplaris, mis on
kasutusel elektroonilises kéibes ja millest notar teeb paberil kinnitatud drakirja, mis jGdb notari
kéatte hoiule. Digitaalne &rakiri lepingust on osalejatele tasuta kéttesaadav www.eesti.ee ja
www.notar.ee. Lepinguosalise soovil on tal véimalik saada kdesolevast lepingust paberkandjal
kinnitatud &rakiri voi digitaalne kinnitatud &rakiri e-posti teel.
9.6.  Notariaalakti tbéestaja on lepingu teksti lepinguosalistele videosilla vahendusel ette
lugenud, lepingu teksti ja selle lisaks oleva plaani ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja
heakskiitmiseks esitanud, notariaalakti sisu ja 6iguslikud tagajérjed selgitanud, lepinguosalised
on selle heaks kiitnud, see vastab nende tahtele ning see on notariaalakti tbestaja ja
lepinguosaliste poolt digitaalselt allkirjastatud.
TA
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